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Teil 1: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Einfiihrung
1.1. Lage des Plangebietes
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Abb. 1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der beabsichtigten 1. Anderung liegt im siidlichen Bereich des rechtskraftigen VEP

~Wohnbebauung Am Joachimsteich / MlhlenstraBe®.
Der Gesamtumgriff des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 2,07ha und ist wie folgt begrenzt:

Westen durch die MihlenstraBe
durch die Wohnbauflachen des VEP (derzeit in Realisierung) und weiter

Norden
durch Siedlungsflachen entlang der StraBe Am Joachimsteich

Saden durch Landwirtschaftsflache
durch Freiflache und weiter durch Siedlungsflachen entlang der StraBe

Osten
Am Joachimsteich

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der folgend dargestellte raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die fiir den Nachweis der
beabsichtigten neuen stadtebaulichen Ordnung relevanten Flachen und beinhaltet das Flurstiicks 949

der Flur 5 der Gemarkung GolBen.
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Abb. 2 rdumlicher Geltungsbereich

1.3.Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Flachen des beabsichtigten Geltungsbereichs der 1. Anderung sind siidlich der, an der StraBe Am
Joachimsteich beabsichtigten Wohnbebauung und &stlich der MihlenstraBe gelegen. Der VEP setzt fur
die Flache ,Landwirtschaftsflache® fest.
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Abb. 3 VEP ,Wohnbebauung Am Joachimsteich / MiihlenstraBe* - Planzeichnung

Die mit dem VEP im nérdlichen Bereich beabsichtigte Wohnbebauung ist derzeit in der Realisierung, es
werden ca. 30 Einfamilienhduser entstehen.

Die Flache der 1. Anderung, gelegen in unmittelbarem Siedlungsanschluss, bietet Potenzial, dem
eingetretenen Bedarf an Wohnbauflachen Rechnung zu tragen. Derzeit ist die Plangebietsflache
ungenutzte Freiflaiche. Die Flachenzuflhrung als landwirtschaftliche Nutzflache gem. Absichten des
VEP und der FNP-Ausweisung steht nicht in Aussicht. Hiernach ist die Planaufstellung nicht mit einem
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden.

Mit der 1. Anderung ist beabsichtigt, in Fortschreibung der typischen stadtebaulichen Strukturen der
umgebenden Siedlungsbereiche Wohnbauflachen auszuweisen und die neue stadtebauliche Ordnung
zu begrinden.

Hierflr liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht vor.

Die Plangebietsflache, gelegen in unmittelbarem Anschluss an die Siedlungsbereiche GolBens, ist
brachliegende Flache.

Aufgrund ihrer Lage im Siedlungsanschluss bietet die Flache stadtebauliches und nutzungsstrukturelles
Potenzial, um dem bestehenden Ansiedlungsbegehren und dem damit verbundenen Wohnungsbedarf
Rechnung zu tragen.

Nach den MaBgaben der Schonung von AuBenbereichsflachen ist eingebunden in die, in der Stadt
GolBen vorhandene soziale sowie auch Versorgungsinfrastruktur im Plangebiet Baulandbereitstellung
fir Wohnnutzung méglich. Hierflr bedarf es der Begriindung einer neuen stadtebaulichen Ordnung
durch die Aufstellung der 1. Anderung.
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2. Planungsziel und -zweck

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des VEP ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ergédnzung des Baugebietes ,Wohnbebauung Am Joachimsteich / MihlenstraBe“ zu schaffen, und
nach den MaBgaben des umgebenden stadtebaulichen Kontextes die neue stadtebauliche Ordnung zu
begriinden. Durch Ausweisung von Wohnbaufldchen ist eine Fortfiihrung der umgebenden Bebauungs-
und Nutzungsstruktur beabsichtigt.

Ziel der Planaufstellung ist es, fir die gemeindliche Entwicklung vorhandenes innerdrtliches Potenzial
durch MaBnahmen der Innenentwicklung zu aktivieren, den Ansiedlungswiinschen Rechnung zu tragen
und das Plangebiet in seiner kinftigen Struktur in die umgebenden stadtebaulichen Bereiche zu
integrieren.

3. Planungsbindungen
3.1. Landes- und regionalplanerische Voraussetzungen

Gem. §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die brandenburgische Verordnung dber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg (GVBI. Il, Nr. 3) verkiindet und ist am 1. Juli 2019 in Kraft treten.

Folgende Ziele der Raumordnung sind flr die Planung maBgeblich:

Z2.5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
Z2.5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR: Wohnsiedlungsentwicklung fur den &rtlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung (1ha/1000 EW)

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Ziel 5.2 LEP HR (Siedlungsanschluss).

Mit der Planung werden 2,07 ha der Eigenentwicklungsoption gemaB Z 5.5 Abs.1 und 2 LEP HR in
Anspruch genommen werden.

GolBen verfligt bei 2542 Einwohnern am 31.12.2018 Uber eine Eigenentwicklungsoption von 2,6 ha.
Mit dem Bebauungsplan ,PoststraBe AltgolBen“ wurden bereits 0,8 ha der Eigenentwicklungsoption der
Stadt GolBen in Anspruch genommen, sodass die Eigenentwicklungsoption mit vorliegendem B-Plan
um 0,27ha Uberschritten wird.

GemaB Z 5.5 Abs. 2 LEP HR sind zudem Wohnsiedlungsflachen, die in FlAchennutzungsplénen oder
in Bebauungsplanen vor dem 15.05.2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht
erschlossen oder bebaut sind, auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Die vor dem 15.05.2009 rechtswirksam gewordenen Bebauungsplane in der Gemeinde GolBen sind
umgesetzt / erschlossen bzw. befinden sich in der Umsetzung und daher nicht der
Eigenentwicklungsoption zuzurechnen.

Mit Verkiindung im Abl. Nr. 50, S.1086 v. 22.12.2021 wurde der sachlichen Teilregionalplan
»arundfunktionale Schwerpunkte der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald inkraft
gesetzt.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ (GSP) der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald setzt den Handlungsauftrag des Zieles Z 3.3 des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) um. Mit dem Plan werden
in der Planungsregion, die gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 4 RegBKkPIG aus den Landkreisen Oberspreewald-
Lausitz, Dahme-Spreewald, Elbe-Elster und Spree-NeiBe sowie der kreisfreien Stadt Cottbus/Chésebuz
besteht, Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festgelegt. Die GSP sind die am besten ausgestatteten
Ortsteile der Region auBerhalb Zentraler Orte. Mit der Festlegung sind fir die GSP die Mdglichkeiten
verbunden, Uber die Eigenentwicklungsoption des LEP HR hinaus zusatzliche Flachen fiir die
Wohnsiedlungs- und Einzelhandelsflachenentwicklung auszuweisen.

Die Stadt GolBen ist im sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte als GSP mit
Vollausstattung ausgewiesen.

VE-Plan ,Wohnbebauung Am Joachimsteich / MihlenstraBe“ GolBen — 1. Anderung
Begriindung Stand 31.01.2023 6



Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusatzlich zur Eigenentwicklung
der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar/1000
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen
Schwerpunkte flr einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.
Der Stadt GolBen steht somit eine zusatzliche Wohnsiedlungsflachenentwicklung von 4ha flr einen
Zeitraum von zehn Jahren zur Verfligung.

Gem. §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Bebauungsplan dient der Aktivierung von Potenzialflachen zu Wohnzwecken und wird gem. § 13b
BauGB als Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt. Nach den dargestellten Zielen und Zwecken der 1. Anderung
des VEP ist davon auszugehen, dass keine Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung
vorliegen, die der Planung entgegenstehen. Die beabsichtigte 1. Anderung folgt somit dem
Anpassungsgebot gem. §1 (4) BauGB.

3.2 Kommunale vorbereitende Bauleitplanung

Fir die GolBen liegt ein rechtskraftiger FNP vor, der fir die Flachen des Plangebietes
Landwirtschaftsflache ausweist.

Abb. 4 FNP - Auszug

Derzeit ist die Plangebietsflache ungenutzte Freiflache. Die Flachenzufihrung als landwirtschaftliche
Nutzflache gem. Absichten der FNP-Ausweisung steht nicht in Aussicht. Hiernach ist die Planaufstellung
nicht mit einem Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden.

Nunmehr ist aufgrund des dringenden Handlungsbedarfs die Baugebietsflache als Wohngebiet
beabsichtigt. Dies wéare im FNP gem. §13a (2) Pkt. 2 BauGB zu berichtigen und anzupassen. Die 1.
Anderung wird der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der Stadt GolBen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht entgegenstehen.
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4. Planungskonzept

4.1. Vorhabenkonzept

In Einstellung der MaBgaben der Planungsbindungen ist im Plangebiet die siedlungsstrukturelle
Ergénzung durch Wohnbauten beabsichtigt.

Hierflr ist vorgesehen entlang einer zentralen ErschlieBungsstraBe zwischen dem ndrdlichen
Siedlungsgebiet und der westlich verlaufenden MuhlenstraBe Wohnbauflachen zu erschlieBen. Nach
den MaBgaben der umgebenden Siedlungsbereiche sind hier Wohnbauten als Einzelhduser, sowie in
Teilbereichen auch Doppelhduser mit max. 2 Vollgeschossen beabsichtigt.

Die offentlichen StraBenverkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet. Im &ffentlichen
StraBenraum sind 6ffentliche Besucherstellplatze gem. der Empfehlungen von 1 Stp/4WE vorgesehen.
Im Bereich der &stlichen StichstraBe mit abschlieBendem Platz ist eine SpielstraBe mit zentralem
Spielplatz fiir die Altersgruppe der 4-10-jahrigen Kinder geplant. Abseits des Durchgangsverkehrs ist
hier wohnnahes Spielangebot flr Kinder sinnvoll und méglich.

In die Planung ist im Weiteren eingestellt, dass entlang der StraBen auBerhalb der Ortschaft ein 20m-
Streifen von Bebauung (Hochbauten) freizuhalten ist.

Dem B-Plan liegt folgend dargestelltes stadtebauliches Konzept zugrunde.

Abb. 5 Stadtebauliches Konzept
4.2. ErschlieBungskonzept

Die Anbindung des Plangebietes der 1. Anderung ist durch Weiterflihrung der technischen Medien des
nordlich gelegenen realisierten 1. Bauabschnitts des VEP beabsichtigt. Gem. Darstellung in der
Planzeichnung werden die Medien der Schmutzwasserentsorgung, Regenwasserentsorgung,
Trinkwasserversorgung, Elektro und  Telekommunikation innerhalb  der  o&ffentlichen
StraBenverkehrsflache netzergénzend verlegt. Vor Satzungsbeschluss wird der ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt GolBen und dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager abzuschlieBen.

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung, Léschwasserversorgung
Die Anbindung des Plangebietes an das im nérdlichen (bereits realisierten) Plangebiet anliegende

Offentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsnetz ist durch Netzerweiterung mdoglich
und ist somit als gesichert anzusehen.
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Ein ErschlieBungsvertrag ist mit der zustandigen wasserversorgungspflichtigen Kérperschaft (hier
TAZV Luckau) vor Satzungsbeschluss abzuschlieBen.

Far die Léschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeit als
Trager des Brandschutzes auch fur die Ldschwasservorhaltung, entsprechend den &rtlichen
Verhéltnissen, angemessen verantwortlich.

Macht sich im Einzelfall eine besondere Léschwasserversorgung oder —bevorratung erforderlich, hat
hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Flachen, von denen eine Verunreinigung
ausgeschlossen werden kann, ist unter Berlcksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4
BbgWG auf dem Grundstlick zu versickern. Vorhalteflachen fir die Niederschlagsversickerung sind
innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

5.1. Festsetzungen des VE-Plans

Der B-Plan weist die folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen aus,
die im Gesamtkontext mit den zeichnerischen Festsetzungen sowie den grinordnerischen
Festsetzungen, die im stédtebaulichen Konzept dargelegten Ziele fir die kinftige Ordnung im Gebiet

sichern sollen.

Teil I: Planzeichnung M 1:500

Durch Planzeichen sind zeichnerisch festgesetzt:
-Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
-Bauflachen als Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet) sowie deren Uberbaubare
Grundsticksflachen
-StraBenverkehrsflache und StraBenbegrenzungslinie, Flachen fur 6ffentliche Stellplatze
-Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Grinflachen, in Teilen mit Zweckbestimmung Spielplatz
-Mullstandplatze

In nachrichtlicher Ubernahme sind zeichnerisch dargestellt:
-Flachen, die gem. BbgStrG von der Bebauung freizuhalten sind

Teil Il: Textliche Festsetzungen

ILI. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. WA: Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die Anwendung von §4 (3) Pkt. 2 bis 5 BauNVO regelméaBig
ausgeschlossen.

Begriindung:

Das Plangebiet ist stddtebauliche Ergdnzungs- bzw. Nachverdichtungsfldche hinsichtlich
baulicher Nutzung und Gestaltung im stadtebaulichen Raum.

In Fortfihrung der gesamtkommunalen stéddtebaulichen Absichten, sowie aufgrund der
eingetretenen Bedarfsentwicklung, wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet gem. §4
BauNVO festgesetzt.

Der Ausschluss der nach §4 Abs. 3 Pkt. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
dient der Sicherung der beabsichtigten Gebietscharakteristik des Wohnens im bestehenden
stddtebaulichen Kontext. Ebenfalls aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt
Luckau werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, da diese an anderen
Standorten innerhalb des Gemeindegebietes gedeckt werden kénnen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
2.1. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
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Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien und Terrassen bis 1,5 m
zulassig.

Begriindung:

Die tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unter dem Aspekt der Ausbildung einer ablesbaren
stddtebaulichen Struktur im Kontext mit einer optimierten baulichen Nutzung der Grundstiicke
ausgewiesen worden.

2.2. Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den
nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
sind jedoch nicht im Bereich zwischen straBenbegleitender Baugrenze (PlanstraBe) und
StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe zulassig.

Begriindung:

Die tiberbaubaren Fldchen definieren die Lage der kiinftig prdgenden Geb&ude. Zur Erleichterung
der Grundstlicksnutzung nach der jeweiligen vorgesehenen Nutzungsart kénnen Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet
werden. Zur Vermeidung stéddtebaulicher Fehlentwicklungen im &ffentlich wahrnehmbaren Raum
sollen Nebenanlagen jedoch nicht im Vorgartenbereich entlang der PlanstralBe nicht zuldssig
sein.

3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet WA1 eine max. zul. GRZ von 0,3
und fiir das Baugebiet WA 2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die zulassige GRZ darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des
§14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert liberschritten werden.

Begriindung:

Die Festsetzungen der max. zul. GRZ von 0,3 flir das Baugebiet WAT1 folgt daraus, dass in der
neuen stddtebaulichen Ordnung eine erkennbar offene Bebauung bei prdgender Freiraumstruktur
des Gebietes beabsichtigt ist, die jedoch zugleich die erforderliche fldchensparende
Bebauungsdichte ermdglicht. Das HéchstmaB der baulichen Nutzung GRZ von 0,4 ist fir das
Baugebiet WA2 nach den MaBgaben eines effizienten Umgangs mit Grund und Boden festgesetzt
worden. Im Kontext mit den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist eine Fortfiihrung der
umgebenden Siedlungsbereiche in einem harmonischen Ortsbild gewéhrleistet.

3.2. Fiir das Baugebiet wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit 2 als HéchstmaB
festgesetzt.

Begriindung:

Die Zahl der max. zul. Vollgeschosse ist flir das Baugebiet nach den MaBBgaben der umgebenden
Siedlungsbereiche mit dem Ziel eines harmonischen Einfligens in das Ortsbild festgesetzt
worden.

4. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

4.1. Im Baugebiet WA1 ist die Errichtung von Einzelhdusern zulassig, im WA2 ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern zuléssig; die Errichtung von Hausgruppen, auch als versetzt
aneinander- gestellte Gebaude, ist unzulassig.

4.2. Fur das Baugebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf max. 15m,
die der Doppelhdauser max. 20m betragen.

Begriindung:

Die festgesetzte abweichende Bauweise fiir das Baugebiet sowie die Hausformen sind abgleitet
aus den angrenzenden Siedlungsbereichen festgesetzt worden. mit dem Ziel eines harmonischen
Einfiigens in das Ortsbild.

5. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Bauweise (§9 (1) Nr. 6 BauGB
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5.1. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushilfte ist max. 1 Wohnung
zulassig.

ILIIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In dem Baugebiet ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen
Nebenflachen nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft- und
Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzuléassig.

1.2. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zu versickern.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

2.1. In dem allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500m? Grundstiicksflache ein Baum der
Artenlisten A oder B mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10
bis 12 cm zu pflanzen.

2.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2m breite freiwachsende Hecke
anzupflanzen. Je Quadratmeter Hecke sind 2 Straucher der Artenliste C mit einer
PflanzgutmindestgréBe von 40 bis 100cm anzupflanzen.

3. Artenlisten

A: Laubbdume B: Obstbaume C: Straucher
Feld-Ahorn Kultur-Apfel Roter Hartriegel
Bergahorn Wild-Apfel Gemeinde Hasel
Spitz-Ahorn Vogelkirsche Zweigriffliger WeiBdorn
Hange-Birke Sauer-Kirsche Europaisches Pfaffenhitchen
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Rote Heckenkirsche
Hainbuche Kultur-Birne Schlehe
Rot-Buche Wild-Birne Purgier-Kreuzdorn
Gemeine Esche Hunds-Rose
Stiel-Eiche Filz-Rose
Silber-Weide Gewodhnliche Brombeere
Eberesche Echte Himbeere
Elsbeere Schwarzer Holunder
Winterlinde Trauben-Holunder
Sommerlinde Gemeiner Schneeball
Berg-Ulme

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Griinordnung innerhalb des Plangebietes sind begriindet in der
beabsichtigten Sicherung einer landschaftlichen Einbindung und dienen im Weiteren wesentlich
der Schaffung der Voraussetzungen fiir gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse fir kinftige
Ansiedlungen im Gebiet.

Teil lll. Hinweise zum Vollzug der Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen
(ohne Festsetzungscharakter)

1. Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung (einschl. Baumfallungen und Rodungen) darf nicht innerhalb des Zeitraums
vom 1. Marz bis 31. Oktober durchgefiihrt werden.
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2. Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes

Fir alle kiinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des
Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen.

Bei allen Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen
sowie Fassaden oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Prufung der Belange des
Artenschutzes durch einen Sachverstandigen durchzufuhren und in Form eines Kurzgutachtens zu
Ubermitteln.

Begriindung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Beeintrdchtigung der Avifauna méglich.

Mit den konkreten Vermeidungs- und ErsatzmaBBnahmen und deren verbindliche Festlegung ist
die Sicherung eines nachhaltigen Artenschutzes im Stadium des B-Plans beabsichtigt.

5.2. Flachenbilanz

Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 2,07 ha
davon: Bauflachen WA 17.471 m2
davon: WA1 12.139 m2
WA2 5.332 m2
offentliche StraBenverkehrsflache 2.701 m2
Grinflache 586 m2

6. Auswirkungen der Planung

Bei der Aufstellung des 1. Anderung des VEP sind die von der Planung beriihrten Belange,
einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, nach allgemeinen Grundsatzen zu
ermitteln und zu bewerten (§ 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Im Verfahren gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Pkt. 2 BauGB bedarf es der Eingriffsermittlung und
-bewertung. Das gesetzlich gegebene Erfordernis von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen besteht
nicht.

6.1. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Mit vorliegender Planung sind die planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung von Flachen fir
Wohnungen und deren zeitnahe Errichtung in der Stadt GolBen beabsichtigt. Resultierend aus dem
erheblichen bereits bestehenden Bedarf leitet sich ein diesbezlglicher akuter Handlungsbedarf ab, um
stabile Bewohnerstrukturen zu erhalten und zu entwickeln und den spezifischen Bedirfnissen
insbesondere von Familien Rechnung zu tragen. Mit BAUGB Novelle 2017 wurden ausdriicklich die
~Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung“ sowohl als Planungsgrundsatz (§1 Abs. 5 BauGB) als auch als
abwagungserheblicher Belang (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) eingeflhrt. Hierdurch erfolgte die
Verdeutlichung des sozialstaatlichen Auftrages der Bauleitplanung.

Die Planaufstellung folgt den Erfordernissen der gesamtkommunalen Entwicklung und liegt im
wesentlichen &ffentlichen Interesse.

6.2. Verkehr

Das Plangebiet wird im Anschluss an das angrenzende Baugebiet des VEP,Am Joachimsteich“ im
Norden sowie abgehend von der MihlenstraBe im Westen verkehrlich erschlossen ist.

Far den Verkehrsfluss auf den angrenzenden StraBen ist trotz des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens
keine signifikante Verschlechterung zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr infolge der geplanten Ansiedlung sind hiernach
nicht zu befirchten.

6.3. Gemeinbedarfseinrichtungen
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Nach Realisierung der mit dem VE-Plan beabsichtigten Wohnbauvorhaben ist ein prognostizierter
Einwohnerzuwachs von ca. 85 EW zu erwarten. Hierbei ist einzustellen, dass mit den beabsichtigten
Bauvorhaben wesentlich der Deckung eines tatsachlich 6rtlich bestehenden Bedarfs verfolgt wird. Dies
ist in die kommunalen Entwicklungskonzeptionen eingestellt. Im Weiteren sind in der Gemeinde im
Einzugsbereich bei funktionsfahiger Infrastruktur zahlreiche Gemeinbedarfs- und
Versorgungseinrichtungen, deren Versorgungsfunktion durch die hinzutretende Einwohnerzahl in nicht
mehr als unerheblichem MaBe belastet wird.

6.4. Natur, Landschaft, Umwelt

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berilcksichtigen.

Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzgiiter ist der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zugrunde zu legen.

6.4.1. Plangebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Spezifische Ziele oder Anforderungen des Umweltschutzes, die fiir das Plangebiet zu berlicksichtigen
sind, wurden durch (bergeordnete oder spezielle Fachplanungen nicht definiert. Aus der értlichen Lage
lasst sich unter den Aspekten des umgebenden Bestandes einerseits und der konzipierten baulichen
Entwicklung andererseits als wesentliches Ziel des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich die
Sicherung einer harmonischen und geordneten stadtebaulichen Neuentwicklung mit angepasster
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ableiten.

6.4.2. Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt

Standortbegriindung, Priifung von Alternativen

Aus der zusammenhangenden GréBe des verfligbaren Plangebietes in unmittelbarem
Siedlungsanschluss und dem gegenwartigen sowie einem prognostizierten kiinftig steigenden Bedarf
an Wohnungen far Familien ist der stadtebauliche Entwicklungsbedarf augenscheinlich und
nachweisbar. Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Haltepunkt des OPNV. Das
Entwicklungsengagement der Grundstiickseigentiimer zur kurzfristigen Umsetzung des B-Plans ist
vorliegend. Aus dieser Sicht kann die Aufstellung eines Bebauungsplanes nur auf den konkreten
entwicklungsbedirftigen Standort ausgerichtet werden. Eine Alternativenprifung ist unter diesen
Voraussetzungen entbehrlich.

Ermittlung und Bewertung von Beeintrdchtigungen
Die planbedingten Auswirkungen werden schutzgutbezogen ermittelt. Die Bewertung von Auswirkungen
und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ.

Planbezogene Abschatzung von Beeintréchtigungen und deren Intensitét (Ubersicht)

Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt | anlagebedingt | nutzungsbedingt |

Mensch und Siedlung ®)

Kultur- und Sachglter

Boden ®) S)

Klima/Luft ®)

Wasserhaushalt S)

Arten und 0] 0]

Lebensgemeinschaften

Landschaftsbild/Ortsbild el e /---
Einstufung X erheblich O geringflgig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Auswirkungen auf den Menschen

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird baubedingt mit Baugeschehen verbunden sein, dass sich
voraussichtlich in mehrwdchigen Perioden vollziehen wird. Die mit dem Verlauf auftretenden Wirkungen
durch Bauldrm, Staub oder Baustellenverkehr sind dabei diskontinuierlich und mit wechselnder
Intensitat. Mégliche Stérwirkungen auf die Menschen der umgebenden Wohnumgebung sind allenfalls

geringflgig.
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Mit der Realisierung der Planung werden die Lebens- und Umweltbedingungen fir den Menschen
qualitativ veréndert, jedoch sind Beeintrachtigungen nur in dem MaBe zu erwarten, das allgemein als
hinnehmbar zu bewerten ist.

Auswirkungen infolge hinzutretender Bebauung:

Mit der Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der festgesetzten max. zul.
Hoéhenentwicklung von Geb&uden werden zu den umgebenden Wohnhdusern und deren
Grundstiicken Absténde gesichert, die wesentlich Uber den erforderlichen Abstandsflachen vor
Gebauden gem. BbgBO liegen. Die Schutzziele des Abstandsflachenrechts liegen darin, eine
ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung des Grundstiicks zu sichern, sowie einen
ausreichenden Sozialabstand im Interesse des Wohnfriedens zu wahren, sodass unzumutbare
Beeintrachtigungen infolge der Bebauung nicht zu befiirchten sind.

Auswirkungen infolge des Verlustes von Freiraum:

Mit der Realisierung des Vorhabens ist unvermeidbar der Verlust an Freiraum verbunden. Hierbei
ist zunachst einzustellen, dass es sich bei der der Plangebietsflache nicht um eine angelegte und
etablierte Erholungsflache handelt. Aufgrund ihrer Auflassung lag die Flache bislang brach, sie
wurde nicht genutzt.

Fur die geplante Bebauung sind wohnnahe Freiflachen planungsrechtlich gesichert.

Die Anwohner der umgebenden Einfamilienhausgebiete besitzen aufgrund der geringen
Bebauungsdichte einen hohen Anteil an wohnnahem Freiraum. Im Weiteren ist einzustellen, dass
das Plangebiet, sowie die umgebenden Siedlungsbereiche in fuBlaufiger Entfernung zu
weitlaufigem Freiraum im AuBenbereich gelegen sind, sodass eine unzumutbare, mit gesunden
Wohn- und Lebensverhéltnissen unvereinbare Beeintrachtigung infolge des Verlustes des
Freiraums nicht zu beflirchten ist.

Auswirkungen infolge hinzutretender Nutzungen:

Fir die Wohnanlage ist eine Baunutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet® vorgesehen.

Die umliegenden Wohnnutzungen sind ebenfalls als WA einzustufen.

Infolge der hinzutretenden Nutzungen im Plangebiet wird sich im Umfeld durch die im &6ffentlichen
StraBenraum hinzukommenden Verkehre die Gerduschbelastung veréndern, jedoch ist
einzuschatzen, dass es aufgrund der prognostizierten, vergleichsweise geringen
Fahrzeugbewegungen sowie auch wohntypischen Verkehre nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen fir die umliegenden Anwohner kommt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das Vorhaben keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
der bisherigen Wohn- und Lebensqualitat sowie der Gesundheit der Menschen zu erwarten ist.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter

Es liegen fur das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Sach- oder Kulturglter vor. Eine Beeintrdchtigung
ist daher nicht absehbar.

Auswirkungen auf Boden und Bodenfunktionen

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit der Errichtung von Wohngebauden und deren
Nebenanlagen verbunden. So wird es durch die ermdglichten Bauvorhaben zu Auf- und Abtrag von
Oberboden, fahrzeugbedingten Verwerfungen oder Verdichtungen kommen. Diese Stérungen sind
allerdings als zeitweilig bzw. geringfigig zu bewerten. Nach Realisierung der Vorhaben bei
planungsrechtlicher Sicherung der versickerungsfahigen Ausflihrung der Befestigung von Zufahrten,
Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen verbleiben mindestens 9.256m?2 der Plangebietsflache als
Freiflachen, sodass ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden, der nachteilige Auswirkungen auf
die Umgebung hat, nicht zu beflirchten ist.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen, die als altlastenverdachtige Flachen im
Altlastenkataster der Landkreises Dahme-Spreewald registriert sind.

Ebenso liegen innerhalb des Plangebietes keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor. Es ist deshalb nicht erforderlich MaBnahmen der Kampfmittelberdumung
durchzufihren.
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Die Bbéden weisen im Plangebiet eine relativ groBe Durchlassigkeit auf, wodurch das Grundwasser
gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist.

Mit der anlagebedingten Entstehung versiegelter Flachen wird grundsatzlich priméar eine Verringerung
des Flachenpotenzials zur Niederschlagsversickerung bzw. eine Minderung der mdglichen
Grundwasserneubildung erzeugt.

Vorliegend sind die Bauflachen mindernd im B-Plan so ausgewiesen, dass das auf den Grundstiicks-
und Gebaudeflachen anfallende Niederschlagswasser auf den angrenzenden, nicht Oberbauten
Grundsticksflachen versickert werden kann. Bei den geringen Mengen und den anstehenden, gut
durchlassigen Bdden sind technische Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers nicht
erforderlich. Eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist nicht zu erwarten.
Zusatzliche MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Im Weiteren sind innerhalb des Plangebietes 586m?2 Grinflachen festgesetzt, die zudem als
Vorhalteflachen fir die Niederschlagsversickerung geplant sind.

Auswirkungen auf Klimafunktionen

Das Plangebiet und der Siedlungsbereich der ndheren Umgebung haben einen hohen
Grunflachenanteil, wodurch ein ausgeglichenes Standortklima erreicht wird. Die Schutzguter Klima und
Luft haben eine mittlere Bedeutung.

Eine Stérung des Frisch- und Kaltluftaustausches ist nicht absehbar, da die geplanten
Wohngrundstiicke durch die festgelegten Baugrenzen bzw. Grundflaichenzahlen noch ausreichende
Anteile von unbebauten Grinflaichen aufweisen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der
standortklimatischen Bedingungen lasst sich daraus nicht ableiten.

Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften

Flora

Das Plangebiet ist ehemals landwirtschaftlich genutzte, seit einigen Jahren jedoch offenlandgepragte
Flache, die zuletzt fiir Baustelleneinrichtungen in Anspruch genommen wurde.

Ausstattung:

vegetationsfreie Fldchen auf bindigem Substrat/Lagerflache (RRT/OAL, 03140/12740)

Ein solcher Biotoptyp befindet sich im Nordwesten des Geltungsbereichs. Die Fldche wird zurzeit als
Lagerplatz fur Schuttguter genutzt, die fur die StraBenbauarbeiten im nérdlich angrenzenden, neu
entstehenden Wohngebiet benétigt werden. Auf Grund einer regelméBigen Befahrung mit schweren
Baumaschinen ist eine sporadische Vegetation nicht vorhanden.

Grinlandbrache frischer Standorte (GAM, 05132)

Ein kleiner Bereich im Nordosten ist auf Grund der Artenzusammensetzung der Griinlandbrache zu
zuordnen. Hier kommen verschiedene Gréaser in Gberwiegend gleichen Anteilen vor. So wachsen hier
Wiesenfuchsschwanz Alopecurus pratensis, Wolliges Honiggras Holcus lanatus, Gewdhnliches
Rispengras Poa trivialis, Wiesen-Rispengras Poa pratensis und Knauelgras Dactylis glomerata. Zudem
kommen einige Stauden wie Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale, WeiBklee Trifolium repens,
Schafgarbe Achillea millefolium, Spitzwegerich Plantago lanceolata, Gewoéhnlicher Beiful3 Artemisia
vulgaris und Rainfarn Tanacetum vulgare.

Ackerbrachen auf Lehmbéden (LBL, 09143)

Der Hauptteil des Geltungsbereichs zeigt noch Reste der zuletzt ausgesaten Nutzpflanzen. Vereinzelt
wachsen noch Gerste und Raps. In kurzer Zeit konnten sich Gréser, einige Ackerwildkrauter und andere
Stauden ausbreiten. Hierzu gehéren Wolliges Honiggras Holcus lanatus, Wiesen-Rispengras Poa
pratensis, Kriech-Quecke Elytrigia repens, GewoOhnlicher BeifuB Artemisia vulgaris, Rainfarn
Tanacetum vulgare, Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale, Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium
cicutarium, Echte Kamille Matricaria chamomilla, Gewdhnlicher Hirtentaschel Capsella bursa-pastoris,
Breitwegerich Plantago major, Herbst-Léwenzahn Scorzoneroides autumnalis, Friihlings-Greiskraut
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Senecio leucanthemifolius subsp. Vernalis, WeiBklee Trifolium repens, Zottige Wicke Vicia villosa,
Wildes Stiefmitterchen Viola tricolor, Vogelmiere Stellaria media, Acker-Schmalwand Arabidopsis
thaliana, Nachtkerze Oenothera biennis und Schafgarbe Achillea millefolium.

Die Biotope des B-Plan sind in ihrer Form héufig anzutreffen und daher nicht geman § 30 BNatSchG
geschitzt.

Fauna

Die von der Uberplanung beriihrten Arten sind gegeniiber Veranderungen ihrer Lebensrdume in
Siedlungsgebieten weitgehend anpassungsfahig.

Es Dbestehen auch nach Verlust einzelner Reviere noch glnstige Rickzugs- und
Ansiedlungsmdglichkeiten in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

Fir die sonstigen Vogelarten (Nahrungs- bzw. gelegentliche Gaste, Durchzlgler) sind aus der Planung
auch unter dem Aspekt der natirlichen Variabilitdt und Dynamik ihrer Verhaltensweisen keine
beeintrachtigenden Auswirkungen abzuleiten.

Beeintrachtigende Auswirkungen auf die Tierwelt kénnen entsprechend der Lage und der Dimension
des Planvorhabens nicht vollstandig vermieden werden, jedoch bleiben 6kologische Habitatfunktionen
in der raumlichen Umgebung erhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Beeintréachtigung der Avifauna mdéglich. Daher sind

folgende MaBnahmen einzuhalten:

e Zum Schutz der Végel ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 31.
Oktober durchzufihren.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Tierwelt tritt nicht ein.
Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Teil 2 dieser Begriindung) wird verwiesen.

Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich gehért zum Landschaftsbildtyp der siedlungsgepragten Landschaft, die im Bereich
des landlich gepréagt ist. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Plangebietes, der beabsichtigten
behutsamen Nachverdichtung in Fortschreibung der umgebenden baulichen Strukturen sowie der
festgesetzten Rand-Eingriinung des Plangebietes sind Auswirkungen fir das Landschaftsbild Uber die
Grenzen des Plangebietes hinaus sind nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die Uber die
bestimmungsgeméaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind nicht
ZU erwarten.

Die planbedingten Auswirkungen wurden ermittelt und bewertet. Weitergehende Prifungen incl.
Prafverfahren, z.B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange oder zur Vertraglichkeit mit
Schutzgebieten, werden nicht erforderlich. Die Untersuchung und Bewertung potenzieller Auswirkungen
ergab, dass fiir die Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Boden
sowie Landschafts- und Ortsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind.

Die Untersuchung der Fauna (Teil 2 ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Prifung des gesetzlichen
Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG*) ergab keinen Anhaltspunkt fir eine Betroffenheit geféhrdeter
Arten bei Einstellung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen.

Gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Plans zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Mit der Aufstellung des Planes ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Gebietes zu schaffen, dass nach den MaBgaben des umgebenden stadtebaulichen
Kontextes die Ausbildung eines qualitatvollen Siedlungsbereichs fiir den erheblichen Wohnungsbedarf
vorbereiten soll.
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6.5. MaBnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind zur Umsetzung der mit dem B-
Plan beabsichtigten Vorhaben nicht erforderlich.

6.6. Kosten

Bei der Aufstellung der 1. Anderung des VEP entstehen der GolBen keine Kosten, da diese von dem
privaten Grundeigentimer Gbernommen werden. Dies wird im begleitenden stadtebaulichen Vertrag /
ErschlieBungsvertrag vor Satzungsbeschluss gesichert.

6.7. Zusammenfassende Bewertung

Mit der 1. Anderung des VEP ,Wohnbebauung Am Joachimsteich / MiihlenstraBe* in GolBen soll eine
Erweiterung der bisher ausgewiesenen Wohnbaufldche ermdglicht werden. Das Plangebiet umfasst
eine Ackerbrache, die teilweise als Lagerflache fir die in Realisierung befindliche Wohnbebauung des
VEP genutzt wird. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches konnten 8
Vogelarten nachgewiesen werden. Eine Eignung als Bruthabitat ist nur fir Bodenbritende Arten
vorhanden. Es konnten jedoch weder Nester festgestellt noch ein Brutverhalten der Feldlerche
beobachtet werden. Eine aktuelle Nutzung als Bruthabitat war nicht nachzuweisen.

Bei Umsetzung der Planung wére dennoch eine Beeintrachtigung der Avifauna mdglich, da in der
néchsten Brutsaison Nester gebaut werden kdnnten. Mit entsprechenden MaBnahmen kann eine
Beeintrachtigung der Végel vermieden werden. Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahme ergeben
sich keine Berlihrungen mit den Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Die Realisierung des Bebauungsplans leistet in wesentlichem 6ffentlichem Interesse einen Beitrag zur
Deckung der bestehenden Wohnbedirfnisse der ortsanséssigen Bevolkerung, ist jedoch mit
Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden.

Die planbedingten Auswirkungen wurden ermittelt und bewertet. Weitergehende Prifungen incl.
Prafverfahren, z.B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange oder zur Vertraglichkeit mit
Schutzgebieten, werden nicht erforderlich.

Die schutzgutbezogene Untersuchung und Bewertung potenzieller Auswirkungen ergab, dass fir die
Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiter, Wasserhaushalt, Klima/Luft, sowie Landschafts- und
Ortsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind.

Die das Schutzgut Boden betreffenden Beeintrdchtigungen, dessen Funktion durch die zuldssige
Versiegelung eingeschréankt wird, wird durch Anpflanzungen und Sicherung von Versickerungsféhigkeit
befestigter AuBenanlagen gemindert.

Infolge der Aufstellung der 1. Anderung des VE-Plans sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erkennen und zu erwarten, die dem VE-Plan entgegenstehen.

7. Verfahren

Die 1. Anderung des VEP gem. §13b BauGB dient der Aktivierung von Potenzialflachen durch
Nachverdichtung und wird bei Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von 20.758 m2. Innerhalb des Plangebietes
der 1. Anderung werden 17.471 m? als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bei der zulassigen
Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne §19 Abs. 2 BauNVO von 5.775 m2,
Die GrdBe der zuladssigen Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO liegt unter dem gesetzlich
festgelegten Schwellenwert von 10.000m? (§13b BauGB).

Bebauungsplane, die i. S. §13a Satz 2 Pkt. 1 BauGB in engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind vorliegend nicht mitzurechnen.

Zum Nachweis, dass mit der 1. Anderung eine Berilhrung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande
nach §44 Abs. 1 BNatschG ausgeschlossen werden kann, ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
gem. §44 BNatSchG als Teil Il dieser Begriindung eingestellt.
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Gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des 1. Anderung des
VEP zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung (§2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§2a
BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten (§4c
BauGB), abgesehen.

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB )in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI. /18, Nr. 39) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
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Teil 2: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Priifung des gesetzlichen Artenschutzes
geman § 44 BNatSchG

1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt GolBen beabsichtigt eine Anderung des bestehenden VEP ,Wohnbebauung Am
Joachimsteich / MihlenstraBe® zur Herstellung der Planungsvoraussetzung fir die Entwicklung einer
weiteren Wohnbauflache. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache im Siiden des Geltungsbereichs
des VEP. Bisher ist diese Flache als Landwirtschaftsflaiche ausgewiesen und liegt zurzeit brach. Der
Anderungsbereich wird im Osten und Siiden von Ackerflache, im Westen von der MilhlenstraBe und
darUber hinaus von Ackerflaiche und im Norden von in Realisierung befindlicher Wohnbebauung
begrenzt. Die Planung betrifft das Flurstliick 949 der Flur 5 der Gemarkung GolBen und umfasst eine
FlachengrdBe von ca. 2,1 ha.

taich

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes; griin — Geltungsbereich VEP, rot — Geltungsbereich 1.
Anderung des VEP

1.2. Rechtliche Grundlagen

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kann von seiner Eigenart her eine Stérung oder sonstige
Betroffenheit wildlebender besonders oder streng geschutzter Tierarten bzw. europaischer Vogelarten
sowie von Standorten besonders oder streng geschiltzter Pflanzenarten nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Aus diesem Umstand ergibt sich die Notwendigkeit einer gesonderten
artenschutzrechtlichen Prifung, die darauf gerichtet ist, zu ermitteln, ob Beeintrdchtigungen mdglich
sind und ob sich daraus die Begriindung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergibt.
Als Datengrundlagen fiir die Berlicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes wurden herangezogen:
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1. Grundlagentabellen des LUA (LUGV)

a. Liste der europdischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten

b. Liste der besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 1
Nr. 13 und 14 BNatSchG

c. Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
2. Ergebnisse der planbezogenen Biotopkartierung

3. Angaben zu regionalen Vorkommen bzw. zur Verbreitung von betrachtungsrelevanten Tierarten
(Fledermausfauna, Herpetofauna)

1.3 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen einer Relevanzprifung und auf Grundlage der Biotopkartierung werden zunachst die
europarechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), fir die eine verbotstatbestandliche
Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle in der Betroffenheitsanalyse) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung
nicht mehr unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,
e die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
e die nachgewiesenermafBen im Naturraum nicht vorkommen,
e deren Lebensraume/Standorte im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Es verbleiben die durch das Vorhaben tatsachlich betroffenen Arten, die im Zuge der weiteren
artenschutzrechtlichen Prifung bewertet werden. Fir die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
(Arten des Anhangs IV der FFH-RL, européische Vogelarten gemaB Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie)
wird im Rahmen der Konfliktanalyse geprift, ob die in § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genannten
Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erfillt werden kénnen. Dabei werden ggf.
VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene funktionserhaltenden MaBnahmen (CEF-/FCS-
MaBnahmen) berlcksichtigt. Wenn unter Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und
vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erflillt sind, ist abschlieBend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen far
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

FUr die Biotopkartierung und die Erfassung geschitzter Tierarten wurden fiinf Begehungen Mitte Marz,
Ende Marz, Anfang April, Ende April und Mitte Mai 2022 vorgenommen. Da die FlachengrdBe des
Geltungsbereiches gering ist und nur wenige Nistmdglichkeiten vorhanden sind, wurde die Anzahl der
Begehungen als ausreichend erachtet.

2. Bestandsdarstellung
2.1. Beschreibung der Lebensraume

Im Land Brandenburg erfolgen alle Arten von Biotopkartierungen, gemaB den Vorgaben der
Brandenburger Biotopkartierung, Band 1 und 2 (Zimmermann et al. 2009). Der Band 1 umfasst die
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Kartierungsmethode einschlieBlich sdmtlicher Schlissellisten und im Band 2 werden die in Brandenburg
vorkommenden Biotoptypen ausfiihrlich beschrieben.

Der Biotop-Kartierungsschlissel Brandenburg beruht in seinen Grundzigen auf groben
pflanzensoziologischen Gliederungen. Die Biotope werden im Gelénde kartiert. Die Darstellung der
Biotopabgrenzungen erfolgte in einer Karte (Abb. 2).

Auf Grundlage einer Biotopkartierung wurde die potenzielle Betroffenheit geprift, die fir das geplante
Vorhaben relevant sein kdénnten. Danach erfolgten weitergehende Untersuchungen der relevanten
Arten bzw. eine Bewertung der jeweiligen Betroffenheit beziglich der charakteristischen
Biotopausstattung des Untersuchungsraumes.

Der Geltungsbereich umfasst eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache, die noch vor ein bis zwei
Jahren einer intensiven, ackerbaulichen Bewirtschaftung unterlag.

vegetationsfreie Fldchen auf bindigem Substrat/Lagerflache (RRT/OAL, 03140/12740)

Ein solcher Biotoptyp befindet sich im Nordwesten des Geltungsbereichs. Die Fldche wird zurzeit als
Lagerplatz fur Schuttguter genutzt, die fur die StraBenbauarbeiten im nérdlich angrenzenden, neu
entstehenden Wohngebiet benétigt werden. Auf Grund einer regelméBigen Befahrung mit schweren
Baumaschinen ist eine sporadische Vegetation nicht vorhanden.

Grinlandbrache frischer Standorte (GAM, 05132)

Ein kleiner Bereich im Nordosten ist auf Grund der Artenzusammensetzung der Griinlandbrache zu
zuordnen. Hier kommen verschiedene Gréaser in Uberwiegend gleichen Anteilen vor. So wachsen hier
Wiesenfuchsschwanz Alopecurus pratensis, Wolliges Honiggras Holcus lanatus, Gewdhnliches
Rispengras Poa trivialis, Wiesen-Rispengras Poa pratensis und Knauelgras Dactylis glomerata. Zudem
kommen einige Stauden wie Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale, WeiBklee Trifolium repens,
Schafgarbe Achillea millefolium, Spitzwegerich Plantago lanceolata, Gewdhnlicher BeifuB Artemisia
vulgaris und Rainfarn Tanacetum vulgare.

Ackerbrachen auf Lehmbéden (LBL, 09143)

Der Hauptteil des Geltungsbereichs zeigt noch Reste der zuletzt ausgesaten Nutzpflanzen. Vereinzelt
wachsen noch Gerste und Raps. In kurzer Zeit konnten sich Gréser, einige Ackerwildkrauter und andere
Stauden ausbreiten. Hierzu gehéren Wolliges Honiggras Holcus lanatus, Wiesen-Rispengras Poa
pratensis, Kriech-Quecke Elytrigia repens, Gewohnlicher BeifuB Artemisia vulgaris, Rainfarn
Tanacetum vulgare, Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale, Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium
cicutarium, Echte Kamille Matricaria chamomilla, Gewdhnlicher Hirtentaschel Capsella bursa-pastoris,
Breitwegerich Plantago major, Herbst-Léwenzahn Scorzoneroides autumnalis, Friihlings-Greiskraut
Senecio leucanthemifolius subsp. Vernalis, WeiBklee Trifolium repens, Zottige Wicke Vicia villosa,
Wildes Stiefmitterchen Viola tricolor, Vogelmiere Stellaria media, Acker-Schmalwand Arabidopsis
thaliana, Nachtkerze Oenothera biennis und Schafgarbe Achillea millefolium.

Die Biotope des B-Plan sind in ihrer Form héufig anzutreffen und daher nicht geman § 30 BNatSchG
geschitzt.
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Biotoptypenkarte

Biotope

[ 0314012740 - vegetationsfreis Flachen
auf bindigem
Substrat’Lagerflache

[] 05132 - Granlandbrache
frischer Standorte

[ 109140 - Ackerbrachen
auf Lehmbéaden

Sonstige Darstellung
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Abb. 2: Biotopkartierung des Vorhabenbereichs

Abb. 3: Lagerflache Mitte Marz Abb. 4: Lagerflache Mitte Mai
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Abb. 6: Ackerbrache Mitte Marz

Abb. 5: Griinlandbrache
" g s |

L |

Abb. 7: Ackerbrache Mitte Mai
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2.2. Ermittlung der zu priifenden Arten

Unter Einbeziehung der standértlichen Voraussetzungen und den Ergebnissen der Bestandsaufnahme
wird flr den Vorhabenbereich eine Betroffenheitsanalyse der relevanten Arten in Form einer
Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Der Betrachtungsraum ist dabei der Vorhabenbereich. Das
Untersuchungsgebiet besitzt keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat fiir einheimische Vogelarten.

Tab. 1: Ubersicht zur Beurteilungsrelevanz von Artengruppen

Artengruppe Vorkommen Beurteilungsrelevanz

Séugetiere Gebaude als mogliches Quartier fir Fledermause vorhanden nein
Fledermause

sonstige Saugetiere | Keine geeigneten Habitate flir weitere Sdugetiere vorhanden nein
(ohne Fledermause)

Vogel Vorhandensein von Bodennester in der Ackerbrache mdglich ja

Amphibien Auf Grund fehlender Habitate kdnnen Vorkommen von | nein
Amphibien ausgeschlossen werden

Zauneidechse Geeignete Strukturen sind an der Kante der Ackerbrache zum | ja
Intensivacker im Sudosten und Stidwesten vorhanden.

Kriechtiere Lebensrdume der sonstigen Arten nach Anhang IV sind mit | nein
Sicherheit auszuschlieBen

Insekten Keine geeigneten Habitate im Untersuchungsraum vorhanden | nein

Fische Auf Grund fehlender Habitate kénnen Vorkommen Fischarten | entfallt
nach Anhang IV ausgeschlossen werden.

Weichtiere Keine geeigneten Habitate vorhanden nein

héhere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV ist mit | nein
Sicherheit auszuschlieBen

Flechten In Brandenburg kommen keine Flechtenarten nach Anhang IV | entfallt
vor.

Moose In Brandenburg kommen keine Moosarten nach Anhang IV vor. | entfallt

Beurteilungsrelevant fir die Berlicksichtigung des Artenschutzes bleiben wiederkehrend nutzbare
Fortpflanzungsstétten von Brutvogelarten und Vorkommen von Zauneidechsen.

2.3.Untersuchung der Fauna
2.3.1. Vogelwelt

Die Brutvogelerfassung wurde mittels einer Revierkartierung durchgefihrt. Die Begehungen erfolgten
jeweils am Vormittag mit einer Dauer von ca. einer Stunde. Die Feststellungen der Arten wurden durch
direkte Beobachtung und durch Verhéren von Rufen bzw. Gesangen erbracht. Zudem wurde auch auf
sonstige mdgliche Artnachweise und Anzeichen wie Federn, Kot unter Ruhebdumen oder Gewodlle
geachtet.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten im Untersuchungsraum und der ndheren Umgebung 8 Vogelarten
beobachtet werden. Ein Revierverhalten zeigten nur die Blaumeise und Kohimeise, die sich auBerhalb
des Vorhabenbereichs aufhielten. Die Ubrigen Arten nutzten die Ackerbrache vor Allem als
Nahrungshabitat. So konnten die Feldlerchen dabei beobachtet werden, wie sie Samen und Insekten
von den Pflanzen sammelten. Bei einer Begehung konnte ein Sperber bei der Erbeutung einer
Feldlerche gesehen werden und bei einer weiteren Begehung war ein Turmfalke im Ruttelflug Gber der
Ackerbrache zu beobachten.

Im Folgenden werden die im Geltungsbereich und in der Umgebung gesichteten Vogelarten und deren
Status aufgelistet.
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Tab. 2: Sichtung von Brutvogelarten

Wissenschaftlicher RL BB

Name Deutscher Name | Status 2019
. Blaumeise 1 x singendes Mannchen auBerhalb des

Cyanistes caeruleus Geltungsbereichs

Pica pica Elster Aufenthalt auBerhalb des Geltungsbereichs

Alauda arvensis Feldlerche Trupp anwesend in Ackerbrache 3

Serinus serinus Girlitz Trupp anwesend Vv

. . 1 x singendes Mannchen auBerhalb des

Parus major Kohlmeise Geltungsbereichs

Corvus corone Nebelkrahe Nahrungssuchend

Accipiter nisus Sperber Jagend im Geltungsbereich 3

Falco tinnunculus Turmfalke Jagend im Geltungsbereich 3

Die nachgewiesenen Brutvogelarten stellen die typischen Vertreter der Kulturlandschaft dar. Alle
Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet unterliegen prinzipiell den Vorschriften des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffsverbot) fiir besonders geschiitzte Tierarten. Der Girlitz steht auf der Vorwarnliste
Brandenburgs und Feldlerche, Sperber und Turmfalke gelten nach der Roten Liste Brandenburgs als
geféhrdet. Unter ihnen befinden sich jedoch keine gefédhrdeten Arten oder solche, die im Anhang | der
Européischen Vogelschutzrichtlinie (Besondere SchutzmaBnahmen) aufgefihrt sind.

Avifauna Reviere

Vogelarten

Sef B Blaumeisa
E Elstar
Fl Feldlerche
Gi  Girlitz
¥l Km  Kohlmeise
Fall Mk MNebelkrshe
e Sp Sperber

] Tf Turmfalke

Sonstige Darstellung
=== Geltungsbersich der 1. Anderung
m— eltungsbersich VEP

| Em Unterspreewald

Markt 1
15938 Golben

1. Anderung des VEP \Waohnbebauung
Am Jeachim staich / Mihlenstralie®

Brutrevi : Stand
i Juni 2022 A
T

Thomas Briesenick
Landschaftsplaner

Abb. 10: Verortung Brutvogelreviere

2.3.2. Zauneidechse

Der Ubergangsbereich von der Ackerbrache zum Intensivacker an der siidwestlichen und siidéstlichen
Grenze des Geltungsbereichs ist auf Grund der sonnenexponierten Lage ein geeignetes Habitat fiir
Zauneidechsen. Es sind offene Bereiche fir Sonnenbadder und krautige Flachen als
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Deckungsméglichkeit vorhanden. Ein Vorkommen war daher im Vorfeld nicht auszuschlieBen. Im
Anschluss an jede Begehung zur Avifauna, erfolgten am selben Tag eine Begehung dieser Bereiche
bei warmer Witterung und glinstiger Sonneneinstrahlung. Die Bewegung im Geldnde wurde dabei sehr
verhalten gewahlt, um sonnende Exemplare festzustellen oder ggf. aufgestérte Exemplare noch bei
einer Fluchtbewegung wahrnehmen zu kénnen.

Es konnten keine Individuen vorgefunden werden. Entgegen der zuvor getroffenen Einschatzung kann
fir den Geltungsbereich ein Vorkommen von Zauneidechsen ausgeschlossen werden.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens und Auswirkung auf die Arten
3.1. Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren kurz aufgefiihrt, die durch das Vorhaben zu relevanten
Beeintrachtigungen und Stérungen der europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten flihren
kénnen.

3.1.1. Baubedingte Wirkfaktoren

Mit dem Vorhaben kommt es zu einer baubedingte Flacheninanspruchnahme, die zur Schaffung der
Bauflachen erforderlich ist. Es besteht die Notwendigkeit des Abtragens des Oberbodens zur
Herstellung der Zufahrten sowie der Gebaude. Die im Vorhabenbereich festgestellten Biotope werden
auf Dauer veréndert. Wahrend der Bauphasen kommt es zu Larmemissionen, die nur von beschrankter
Dauer sind und nur einen eingeschrénkten Wirkungsraum haben.

Die Gefahr von Schadstoffemissionen kdnnen unter Einhaltung der geltenden Standards vernachlassigt
werden. Die optische Stérungsintensitat wird sich wahrend der Bauphase nur im unmittelbaren Umfeld
etwas erhdhen. Baubedingte Barrierewirkungen sind nicht zu erwarten.

3.1.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingter Wirkfaktor ist der Lebensraumentzug durch neue bauliche Anlagen zu werten. Mit
dem Vorhaben wird das Gebiet neu strukturiert und es entstehen mit der Anlage von Garten neue
Lebensraume z. B. fir Brutvdgel. Im Norden schlieBt sich eine Bebauung mit Wohnhausern an und im
Westen verlduft eine StraBe. Eine vom Vorhaben ausgehende Barrierewirkung ist daher nicht
erkennbar.

3.1.3.Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Stérwirkungen sind die mit der Wohnnutzung verbundenen Stérungen fiir die
Fauna durch Menschen zu erwarten. Der Vorhabenbereich liegt am Rand einer Siedlungsstruktur. Eine
Stérwirkung ist bereits vorhanden. Bei Umsetzung der Planung wird diese nicht liber das jetzige Maf
hinausgehen.

3.2.Ergebnisse der Untersuchung zu den Arten
3.21. Vobgel

Eine Betroffenheit von Brutplatzen infolge der Umsetzung des Bebauungsplans kann fir Blaumeise,
Elster, Girlitz, Kohimeise, Nebelkrédhe, Sperber und Turmfalke ausgeschlossen werden, da es sich bei
diesen Arten um Hoéhlen- bzw. Freibritern handelt und innerhalb des Vorhabenbereichs keine
geeigneten Nistmdglichkeiten vorhanden sind. Es verbleibt lediglich die Feldlerche, die als Bodenbriter
ihr Nest auf Flachen mit niedrigem Bewuchs und teils offenen Stellen baut. GemaB dem ,Erlass zum
Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG* vom Januar 2011 erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte
dieser Art nach Beendigung der Brutperiode. W&hrend des gesamten Begehungszeitraum konnte kein
Brutverhalten der Feldlerche in der Ackerbrache festgestellt werden. Bei den letzten beiden
Begehungen konnte zu dem die Anwesenheit der Lerche im Vorhabenbereich nicht mehr nachgewiesen
werden. Vereinzelt waren einige Individuen singend Uber dem Intensivacker auBerhalb des
Geltungsbereichs zu beobachten. Auf Grund der Bauarbeiten im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet,
bei dem eine erhebliche Larmintensitat festgestellt werden konnte, ist zu vermuten, dass die Feldlerche
sich dadurch gestért fuhlt und die Ackerbrache als Brutplatz meidet. Weiterhin nahm der Deckungsgrad
der Vegetation auf der Ackerbrache im Laufe des Begehungszeitraums erheblich zu, so dass diese
Flache nicht mehr als giinstiger Standort als Brutplatz fiir die Feldlerche erscheint. Es ist davon
auszugehen, dass die Ackerbrache vielmehr eine Funktion als Nahrungshabitat besitzt. Ebenso ist die
Brache ein geeignetes Nahrungshabitat fir Sperber und Turmfalke, da diese hier bei der Jagt
beobachtet werden konnten.

Nach bisherigem Wissensstand wirden bei der Umsetzung des aufzustellenden Bebauungsplans keine
Nistplatze verloren gehen. Es besteht aber die Mdglichkeit, dass die Feldlarche in der nachsten
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Brutsaison die Ackerbrache als Bruthabitat nutzt. Daher ist als VermeidungsmaBahme eine
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutvogelschutzzeit vom 1._Marz bis 30. September durchzufiihren.
Weiterhin ist die darauffolgende ErschlieBung des Vorhabenbereich zeithah vorzunehmen, bevor sich
wieder eine Vegetation einstellt und sich die Fl&dche zu einem optimalen Bruthabitat fir die Feldlerche
entwickelt.

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches sind weiterhin geeignete Habitate vorhanden,
wodurch davon ausgegangen werden kann, dass eine Beeintrachtigung des Brutvogelbestands in der
Umgebung nicht zu erwarten ist. Erhebliche Beeintrachtigungen, die zu einer Gefadhrdung der
Population der angetroffenen Vogelarten fiihren kénnten, sind demnach mit dem Vorhaben nicht
verbunden.

Fir die Avifauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafir, dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1

BNatSchG entstehen kann.

3.2.2. Zauneidechse

Auf Grund fehlender Nachweise der Zauneidechse im Geltungsbereich kann eine Berlhrung der
Verbotstatbestdnde des §44 Absatz 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Beeintrachtigung der Avifauna mdéglich. Daher
sind folgende MaBnahmen einzuhalten:

e Vasei Baufeldfreimachung auBerhalb der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September

5. Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des VEP ,Wohnbebauung Am Joachimsteich / MiihlenstraBe® in GolBen soll eine
Erweiterung der bisher ausgewiesenen Wohnbauflache ermdglicht werden. Das Plangebiet umfasst
eine Ackerbrache, die teilweise als Lagerflache fir die in Realisierung befindliche Wohnbebauung des
VEP genutzt wird. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches konnten 8
Vogelarten nachgewiesen werden. Eine Eignung als Bruthabitat ist nur fir Bodenbritende Arten
vorhanden. Es konnten jedoch weder Nester festgestellt noch ein Brutverhalten der Feldlerche
beobachtet werden. Eine aktuelle Nutzung als Bruthabitat war nicht nachzuweisen.

Bei Umsetzung der Planung wére dennoch eine Beeintrachtigung der Avifauna mdglich, da in der
nachsten Brutsaison Nester gebaut werden kdnnten. Mit entsprechenden MaBnahmen kann eine
Beeintrachtigung der Végel vermieden werden. Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahme ergeben
sich keine Beriihrungen mit den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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