Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Goll3en vom 25.09.2000

Aufgrund des 8 5 der Gemeindeordnung des Landes Brandenburg vom 15.10.1993 (GVBI. |
S. 398), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ersten Funktionalreformgesetzes vom 30.06.1994
(GVBI. I S. 230) und der 88 1, 2, 8 und 10 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land
Brandenburg (KAG) vom 27.06.1991 (GVBI. I S. 231) in der Neufassung vom 15.06.1999
(GVBI. I S. 231) und 8§ 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) - alle Gesetze in der zurzeit giiltigen Fassung - hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GolRen in der 6ffentlichen Sitzung am
25.09.2000 folgende Satzung tber die Erhebung von ErschlieSungsbeitragen in der Stadt
GolRen beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieldungsbeitragen

Erschlieungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der Erschliefungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in Kern, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groR3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

c¢) mit mehr als 4 VVollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit einer Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuléssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fullwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m.

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m.



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméafld Nr. 1, 2 und 4 sind bis zu einer weiteren
Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméal Nr. 1, 2 und 4 aber nach stadte-
baulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméafld Nr. 1 bis 4 sind bis zu einer weiteren
Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststédndige
Grinanlagen) bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdf3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1,
2 und 4 angegebenen MaRe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. lunterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrs-
anlage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 - 6 gehdren ausschlieBlich die Kosten
fur:
1. den Erwerb und die Freilegung der Flache fir die ErschlieBungsanlagen;
2. ihre erstmalige Herstellung einschliellich der Einrichtungen fir ihre Entwasserung und
Beleuchtung;
3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen (aufgrund vertrag-
licher Regelungen);
4. und den Wertersatz fir von der Gemeinde bereitgestellten Fl&chen;
5. gartnerische Gestaltung von Griinanlagen.
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.
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Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



§5
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige Erschliefungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) und deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke nach Art
und Mal} berucksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache im Sinne (i.S.) des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstucksflache im Sinne (i.S.) des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt.

a) soweit sie an die Erschlieungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von
50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstticksteile, die lediglich die wegemélige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberticksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf VVollgeschossen

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 - wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Geb&udehohe festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die héchstzu-
lassige Hohe geteilt durch 3 - wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.



Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der VVollgeschosse zugelassen oder
vorhanden ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehdhe tberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der VVollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
néheren Umgebung berwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kdnnen, werden (zwei) Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zuléssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht.

a) bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und gro3flachige Handelsbe-
triebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet.

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist.

c) bei Grundstticken auerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Buro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgeb&uden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fr durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

(9) Eckgrundsticke sind fiir zwei ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch
beide Anlagen erschlossen werden. Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die
sich nach Abs. 4 oder Abs. 5 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei Dritteln
zugrunde gelegt, wenn beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen
und nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden.

§6

Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb

2. Freilegung
3. Fahrbahn



. Radweg

. Gehweg

. unselbststandige Parkflache
. unselbststandige Grlinanlage
. Entwésserungseinrichtung

. Beleuchtungseinrichtung

. Mischfl&chen
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1
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 10 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbe-
grenzungslinien Funktionen, der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie tber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmélRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Geh- und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfdhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
ausweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen.

¢) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile geméal Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.



§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, flr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe von 50 % des
voraussichtlichen ErschlieSungsbeitrages erheben.

§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlielungsbei-
trages.

8§11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Golli3en, 26.09.2000

gez. Hartmut Laubisch gez. Ursula Schadow
Birgermeister als VVorsitzender Amtsdirektorin
der Gemeindevertretung



