GESTALTUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHLEPZIG

BEGRUNDUNG

1. Vorbemerkungen

Eine Gestaltungssatzung ist ein Planungsinstrument fir Gemeinden, die z.B fUr Teilbe-
reiche ihres Ortes spezifische - gegenuber der Bauordnung und dem Baugesetzbuch
jedoch eingeschrdnkte - értliche Bauvorschriften erlassen méchten, um z.B. wertvolle
und erhaltenswerte Ensembles zu bewahren und vor unerwUnschter Uberformung zu
schitzen.

Neben den Planungsinstrumenten des Baugesetzbuches (BauGB), wie der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan oder Vorhaben- und ErschlieBungsplan), bie-
tet sich im Rahmen einer Gestaltungssatzung nach § 81 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) die Mdbglichkeit, entsprechende ortliche Bauvorschriften zur
Gestaltung der unterschiedlichsten Bereiche in Teilbereichen des Ortes als Satzung
zu erlassen, ohne die aufwendigen Verfahren durchfUhren zu mUssen, die z.B. fUr ei-
nen Bebauungsplan vorgeschrieben sind.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen fur den ErlaB einer Gestaltungssatzung sind:
e § 81 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 in Verbindung mit
e § 5 der Kommunalverfassung

Rechtsgrundlage zur Ahndung vorsétzlicher oder fahrldssiger Zuwiderhandlungen
gegen die Reglungsinhalte der Gestaltungssatzung sind:

e § 79 der Brandenburgische Bauordnung vom 16. Juli 2003 in Verbindung mit
e § 5 der Kommunalverfassung

1.3 Gegenstdnde und Reglungsgrenzen

Grundsdatzlich darf eine Gestaltungssatzung nur bauordnungsrechtliche Inhalte re-
geln. Bauplanungsrechtliche Festlegungen durfen nicht getroffen werden.

Die durch Satzung festzulegenden &rtlichen Bauvorschriften kdénnen sich also bei-
spielsweise auf die Errichtung, Anderung und Unterhaltung baulicher Anlagen und
Gebdude beziehen.
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Auch Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu
neuen Verkehrsfldchen sind nicht zuldssig, da hierfGr bundesrechtliche Vorschriften
wie das Baugesetzbuch und die Baunutzungsverordnung gelten.

Die Vorschriften dieser Gestaltungssatzung sollen im Wesentlichen auf den Schutz
der vorhandenen Baustrukturen und Gebdude im festgesetzten Geltungsbereich
abzielen, die aufgrund ihrer geschichtlichen, kUnstlerischen oder stddtebaulich-
architektonisch bedeutsamen Situation schitzens- und erhaltenswert sind.

Gestaltungssatzungen kdnnen sich immer nur auf konkret abgegrenzte Teile eines
Ortsteiles, nicht aber fUr das gesamte Gemeindegebiet erstrecken, da sich derartige
Satzungen auf die Eigenart der Bebauung der jeweiligen Gebiete abstellen, die im
Regelfall nicht fur den gesamten Ort zutreffen.

Die Festsetzung dieser ortlichen Bauvorschrift im Rahmen einer Gestaltungssatzung
bezieht sich auf nachfolgend genannte Gegenstdnde:

o AuBere Gestaltung von Gebduden
o Werbeanlagen und Warenautomaten
¢  MaBnahmen im Freiraum

FUr Schlepzig wurde ein Bereich fUr die Festlegung &rtlicher Bauvorschriften ausge-
wahlt, der aufgrund seiner Historie, seiner baulichen Eigenart und aufgrund der orts-
bildprdgenden Lage (Bereich unmittelbar an der Ortsdurchfahrt im alten Ortskern)
durch geeignete Vorschriften erhalten und vor ortsbildstérenden Elementen und
baulichen MaBnahmen geschitzt werden soll.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird wie folgt festgelegt (siehe Anlage
Blatt 1 und 2):

e Beginnend am westlichen Ortsrand, der Buschmuhle, vorbei am Hafen; weiter
entlang der DorfstraBe; dann weiter die gesamte DammstraBe, beidseitig, bis
einschl. der FlurstGcke 174 bzw. 184 der Flur 9 in sUdliche Richtung; entang der
DorfstraBe zwischen der Hauptspree und Schlepziger FlieB; von der Bricke Uber
das Schlepziger FlieB beidseitig entlang der Kuschkower StraBe in nérdliche Rich-
tung bis einschlieBlich der Abrundungsflchen bis zum GrundstUck Kuschkower
StraBe 28; weiterhin von der Bricke Uber das Schlepziger FlieB beidseitig entlang
der DorfstraBe (einschlieBlich Kirchengeldnde und Friedhof), entlang der Berg-
straBe in nordlicher Richtung bis zum Flurstick 78/1, weiter entlang der DorfstraBe
bis einschlieBlich zu den GrundstUcken DorfstraBe 1 bzw. 99.

2. AnlaB und Ziele der Satzung

AnlaB fUr die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung diesen Bereichbereich der Orts-
lage Schlepzig ist die mittel- und langfristige Sicherung und Erhaltung von spreewald-
und ortstypischen Ensembles mit ihren pradgnanten Gestaltungselementen, Bauwei-
sen und —formen, die in der Gemeinde Schlepzig z.T. in herausragender Weise bis
heute erhalten werden konnten.

Dieses ist u.a. auch der Grund fur zahlreiche Touristen und Besucher nach Schlepzig
zu kommen und die Urspringlichkeit eines Spreewalddorfes zu erleben.



Nicht von Ungefdhr wird Schlepzig als Perle des Spreewaldes genannt.

Um jedoch eine Uberformung durch untypische Elemente fUr die kulturhistorisch
wertvollen Ortsbereiche zu vermeiden, soll eine entsprechende Satzung geeignete
Bauvorschriften festschreiben.

Nach erfolgter Bestandsaufnahme und —bewertung wurde der Geltungsbereich fir
die Gestaltungssatzung festgelegt.

Dieser Bereich umfaBt im Wesentlichen das historisch gewachsene Gebiet zwischen
der Hauptspree und dem Schlepziger FlieB sowie die Bereiche beidseitig der gesam-
ten DorfstraBe. Dieses Areal ist der dlteste Teil der Ortslage, in dem auch seine histori-
schen dérflichen Bebauungsstrukturen weitestgehend erhalten sind.



SATZUNG

der Gemeinde Schlepzig Uber &rtliche Bauvorschriften fir einen Teilbereich der Orts-
lage Schlepzig

- GESTALTUNGSSATZUNG SCHLEPIZIG -

Die Gemeindevertretung Schlepzig hat in ihrer Sitzung am 23.08.2005 aufgrund der

§ 81 der Brandenburgischen Bauvordnung (6rtliche Bauvorschriften) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003 (GVBI. 1 S. 210) und des

§ 5 der Kommunalverfassung (Satzungsrecht) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.93 (GVBI. |, S. 398), gedndert durch Artikel 3 des 1. Gesetzes zur
Funktionalreform im Land Brandenburg vom 30.06.94 (GVBI. I, S. 230) und durch
Gesetz zur Forderung freiwiliger Gemeindezusammenschlisse vom 08.04.98
(GVBI. I, S. 62)

folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fUr die in der Anlage , Blatt 1T und 2 gekennzeichneten Bereich der
Ortslage Schlepzig. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Gebdaudestellung

FUr die Erhaltung der das StraBenbild prdgenden Gebdudefluchten sind die vor-
handenen Baufluchten entlang der DorfstraBe unverdndert beizubehalten.

Ein ZurUcksetzen von Gebduden hinter diese Fluchten ist bei Ersatzbauten ent-
lang der StraBen nicht zuldssig.

Gebdude entlang der DorfstraBe, sind in Trauf- oder Giebelstellung zu errichten.

Tiefgaragen mit direkter Zufahrt (Rampe) zur DorfstraBe sind nicht zul&ssig.

. Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart und zur stGdtebaulichen Gestaltung

des Geltungsbereiches dieser Satzung sind, nach Abri8 der vorhandenen Ge-
bdudesubstanz, die neuen Gebdude am selben Standort zu errichten (Ersatz-
neubau).

§ 3 Dacher

Ddacher von Hauptgebduden sind als Satteldé&cher mit einer symmetrischen
Dachneigung zwischen 40° und 50° auszubilden (Abb. 1)

. An Ubergdngen zwischen unterschiedlichen Firstrichtungen, am Ende von ge-

schlossener Bebauung, bei freistehenden Gebduden, sind auBBer Giebeln Krip-
pel-Walmdd&cher zul&ssig (Abb. 2).
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Ddacher von Nebengebduden sind vorzugsweise als Sattelddcher mit einer sym-
metrischen Dachneigung auszubilden.

Dd&cher von Nebengebduden mit geringen Gebdudetiefen (< 4,0 m) und/oder
auf Grundsticksgrenzen 1&dngs aneinander gebaut, kdnnen Pultd&cher mit einer
Neigung > 30° erhalten.

. An den Traufen von Hauptgebduden ist ein DachUberstand von zwischen mind.
25 cm und max. 40 cm vorzusehen. Der DachUberstand am Ortgang darf 30 cm
nicht Uberschreiten (Abb. 3 und 4).

Drempel an Hauptgebduden entlang der StraBen sind bis zu einer Héhe von 0,8
m zuldssig (Abb. 5).

Dachflachen durfen nur mit kleinformatigen, unglasierten, naturfarbenen oder
durchgefdrbten roten bis dunkelbraunen Ziegeln oder Pfannen gedeckt werden
(vorzugsweise ist eine Kronendeckung aus Biberschwanzziegeln aus Ton zu ver-
wenden). FUr Nebengebdude nach (4) und einer Dachfldche von < 20 m? sind
Bekiesungen / Besplittungen sowie eine Dachneigung < 30 °© zuldssig. Wellasbest-
platten 0.4. sind fir Dachdeckungen nicht zuldssig.

Dachuberstédnde und Ortgangausbildungen an Giebeln sind als Holzkonstruktio-
nen auszubilden und farblich in Holzténungen zu gestalten.

§ 4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel-, Walmgauben und weiterhin als
Iwerchgauben zuldssig. Dachgauben mussen eine Dachneigung von mindes-
tens 30° haben. (Abb.6). An einer baulichen Anlage sind nur Gaupen gleicher
Bauart zugelassen, sofern sie im Zusammenhang eingesehen werden kdnnen.

. Gauben mit Flachdach und Dacheinschnitte sind nicht zul@ssig. Dachfldchen-
fenster und verglaste Ausstiegsdéffnungen sind nur auf der verkehrsraumabge-
wandten Seite zul&ssig (Abb. 7).

Dachgauben sind auf die Fensterachsen der Fassade auszurichten oder gleich-
maBig auf der Dachfldche zu verteilen. Dachaufbauten sind mit dem gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Die Gau-
benseitenfldchen sind mit Holz auszufUhren. Die Farbgebung ist in Holzténen vor-
zunehmen (Abb. 8).

Dachgauben durfen eine Breite von 1,5 m nicht Uberschreiten und eine Breite
von 1,0 m nicht unterschreiten. Der Abstand zwischen den Gauben muB mindes-
tens 1,0 m betragen. Der Abstand der Gauben zu den Giebeln darf einen Ab-
stand von 1,25 m nicht unterschreiten. Die Summe aller Gaubenbreiten pro Dach
ist auf maximal 30 % der Traufldnge des Hauses zu beschrdnken. Bei Krippel-
walmddchern durfen die Gauben die Fallinie vom Firstpunkt nicht Uberschneiden
Fensteroffnungen in Gauben mussen grundsatzlich rechteckig sein (Abb. 9).

Die Traufe einer Gaube darf nicht hdher als 1,2 m Uber der Dachflache liegen.
Die Dachflache vor den Gauben muB mind. 3 Ziegelreihen bis zur Traufkante,
hochstens jedoch 6 Reihen betragen. Die Dachfladche von Schleppgauben mul
mindestens 1,5 m vor dem Firts des Hauptdaches enden (Abb. 10).
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. Schornsteine auf der straBenzugewandten Seite dUrfen vom First maximal 1,0 m
entfernt sein.

. Technische Anlagen wie Austritte, feste Steigleitern und Blitzableiter, sind auf das
erforderliche MindestmalB zu beschrénken und auf der straBenraumabgewand-
ten Seite zu installieren.

. Auf jedem Gebdude ist hochstens eine Empfangsanlage (Antennen, Sateliten-
Parabolspiegel) fur Rundfunk/Fernsehen zuldssig. Diese sind jedoch nur auf der
straBenraumabgewandten Seite anzubringen.

§ 5 Fassaden
Fassaden von Neubauten, die fraufseitig an der StraBe errichtet werden, sind in
GeschoBhodhe durch geeignete Elemente (Gesimse, Sockelbetonung, Frise) hori-

zontal durchgehend zu gliedern.

. Zwischen benachbarten (aneinandergebauten) Neubauten und gleicher Ge-
schoBzahl durfen Traufspronge héchstens 1,0 m betragen (Abb. 12).

—
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Abb. 12zu § 5Nr. 2
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Erker, Balkone, Loggien sind nur auf der straBenraumabgewandten Seite der Fas-
saden zul@ssig.

. Sonnenkollektoren auf D&chern und Wandfl&dchen sind nur zuld@ssig, wenn sie vom
offentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind. Sonnenkollektoren, welche
nicht als solche zu erkennen sind, sind hiervon ausgeschlossen.

§ 6 Fenster, Turen, sonstige Offnungen

Die Summe aller Offnungsflédchen in straBenraumzugewandten Fassadenfléchen
muB kleiner sein, als die Summe der geschlossenen Wandfldchen. Vaéllig ge-
schlossene Fassaden von Hauptgebduden oder solche mit extrem kleinen Off-
nungsanteil (Offnungsanteil kleiner 15 % der Wandfl&che) zum StraBenraum hin,
sind nicht zul@ssig.

Fenster, Schaufenster, TUren und Tore an Fassaden, die zum StraBenraum weisen,
sind aus der Gebdudefassade zu entwickeln und muUssen geschoBweise aufein-
ander Bezug nehmen. Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zul&ssig (Abb. 14).

Fenster, Schaufenster und TUren in den dem StraBenraum zugewandten Fassa-
den, sind als stehende Offnungen herzustellen (Verhdlinis Hohe / Breite: mindes-
tens 1,5 : 1). Baugeschichtlich und historisch bedingte andere Formate gelten als
Ausnahme (Abb. 15).

. Offnungen in den dem StraBenraum zugewandten Fassaden, sind durch Pfeiler
von mindestens 50 cm Breite voneinander zu tfrennen. Ein Vortreten der Pfeiler vor
die Fassadenflache ist bis zu einer Tiefe von 12,5 cm zuldssig. Ein ZurGcksetzen der
Pfeiler hinter die Fassade ist nicht zuldssig. Fensterbdnder sind nicht zuldssig. Bei
Fachwerkfassaden gelten die Stiele in den jeweiligen Querschnitten als Trenn-
element von Offnungen. Fachwerk an vorhandenen Gebduden ist zu erhalten
bzw. (hach Méglichkeit) wieder sichtbar zu machen (Abb. 16).

Die Sturze von Offnungen in den dem StraBenraum zugewandten Fassaden mUs-
sen innerhalb eines Geschosses auf gleicher Hohe liegen. Vorhandene Rund-
oder Segmentbdgen als obere AbschlUsse von Fassadendffnungen und die Sturz-
riegel bei Fachwerkfassaden sind zu erhalten (Abb. 17).

Fenster, Schaufenster, Tiren und Tore in den dem StraBenraum zugewandten
Fassaden, sind mindestens 12 cm hinter die Fassade zurUckzusetzen (Leibungstie-
fe). Vorhandene Fenster in bundiger Anordnung, sind in baugeschichtlich be-
grundeten Féllen zu erhalten (Abb. 18).

Fenster und Turen zu &ffentlichen RGumen sind zu gliedern. Nicht mehr vorhan-
dene Gliederungen (K&mpfer, Sprossen), sind bei SanierungsmaBnahmen in An-
passung an historische Vorbilder des Ortes wiederherzustellen. Metallfarbene,
schmale Sprossenteilungen in Fenstern zum offentlichen StraBenraum sind nicht
zuldsssig. Gestalterisch und baugeschichtlich wertvolle Tiren und Tore sind zu er-
halten (Abb. 19).

. Wintergarten an den dem StraBenraum zugewandten Fassaden sind nicht zulds-
sig.



T

=
Abb. 152u§ 6 Nr. 3 =

unterschiedliche
Sturzausbildung
unzuldssig

Abb.172u§ 6Nr. 5

Feunster uTuren
hmn. 12cm zurucksclzen
Vorbau unzulassig

Abb. 182U § 6 Nr. 6

CL |
L
Eﬂ:

Alte Sprossenteilungen
sind auvkzugreifen

Abb.19zu§ 6 Nr. 7

10



11

§ 7 Material, Farbe

FUr die von &ffentlichen Verkehrs- und GrinrGumen (auch von befahrbaren Ge-

wassern) aus sichtbaren Fassadenoberfl&dchen, sind folgende Materialien anzu-

wenden:

- rote bis rotbraune Backsteine oder backsteindhnliche Mauerziegel

- glatt bis feinkdrniger Putz mit gleichmdaBiger Oberfldchenstruktur

- Fachwerkfassaden (Ausfachungen mit Backstein, backsteindhnlichen Mauer-
ziegeln, glatt bis feinkdrniger Putz mit gleichmaBiger Oberfladchenstrukiur)

- Hartbranntklinker sind nur im Sockelbereich zul&ssig

Bauhistorisch bedingte Gliederungs- und Schmuckelemente sind zu erhalten bzw.
dem Original weitestgehend angendhert wiederherzustellen. Bei Sanierungsar-
beiten zutage tretendes Fachwerk ist zu erhalten. Die Verwendung von Hart-
brandklinkern fur Fassaden ist nicht zuldssig.

. Verkleidungen oder Verblendungen (z.B. an Sockeln oder um Offnungen) mit
glanzender Oberfladche, wie glasierte Keramik, Glas, Metall, Mosaik, bunter Kunst-
steinriemchen, Kunststoff u.d. sind an den dem StraBenraum zugewandten Fas-
saden nicht zuldssig. Davon ausgenommen ist Metall fUr funktions- oder tech-
nisch bedingte Bauelemente, z.B Blechabdeckungen.

. Gebdudesockel sind nur bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens zuldssig.
Die maximale Héhe betragt jedoch 0,5 m Uber vorh. Geldnde (Abb. 20).

FUr Fenster- und TUrkonstruktionen an den dem StraBenraum zugewandten Fas-
saden, sind blanke oder gldnzende Materialien nicht zuldssig. Getdnte oder re-
flektierende Scheiben sowie Glasbausteine an diesen Fassaden sind nicht zul&s-

sig.

FUr die Farbgestaltung der Fassaden sind folgende erdfarbene Téne zu verwen-
den:

- altweiB bis hellgrau

- hellocker

- backsteinfarben (rot-braun)

- dunkelbraun (bei Fachwerken)

Holzverschalungen an Fassaden (z.B. an Giebeln) sind senkrecht und in holzfar-
benen Tonen auszufUhren (Abb. 21)

Sockel stets zeigen
u.min. 3 Farbtone abstufen

Abb.20ZU§ 7 Nr. 4 ' Abb.2170§ 7 Nr. 8
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§ 8 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

1. Als Sonnen- und Wetterschutz sind im ErdgeschoB8 an den dem StraBenraum zu-
gewandten Fassaden bewegliche Rolimarkisen fur Geschdafte zuldssig. Sie durfen
die Breite der darunterliegenden Offnungen (Schaufenster) jedoch nicht Uber-
schreiten. Ihre Auskragung darf maximal 1,5 m betragen. Als Markisenmaterial
durfen nur textile Stoffe mit matter Oberfldche verwendet werden. Grelle Farbtd-
ne und Signalfarben sind unzul@ssig (Abb. 22 und 23).

2. Korbmarkisen Uber Schaufenstern an den dem StraBenraum zugewandten Fas-
saden sind nur zuldssig, wenn entsprechende Gestaltungsmerkmale des Gebdu-
des (z.B. Rundbogenfenster) als Voraussetzung gegeben sind. Anzahl und GréBe
dUrfen das Gebdude und den StraBenraum nicht beeintrdchtigen. Beziglich
Beweglichkeit, Material und Farbe gilt Absatz 1 entsprechend (Abb. 24).

3. Vorddcher sind als Ausnahme an den dem StraBenraum zugewandten Fassaden
nur fUr den Schutz von Hauseingdngen zuldssig. Offene Eingangstberdachungen
mit bis auf den Boden reichender Holzkonstruktion (Laubeneingang nach histori-
schem Vorbild) sind zuldssig. Farblich sind Vord&cher der Fassade anzupassen
(Abb. 25).

4. Massive Kragplatten, Baldachine und andere auskragende Konstrukfionen in den
StraBenraum sind nicht zul&ssig.

e
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Abb.22zu § 8Nr. 1 Abb.23zu § 8Nr. 1
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§ 9 AuBenanlagen

. Vom offentlichen StraBenraum einsehbare befestigte Fldchen im Geltungsbe-
reich dieser Satzung sollen gepflastert oder mit kleinformatigen Platten versehen
werden. GroBflachige Verwendung von Asphalt- oder Betonfl&dchen ist nicht zu-
lassig. Befestigungen, die im Rahmen der Dorferneuerung hergestellt wurden
(Gehwege, Zufahrten) sind zu erhalten.

Die unbebauten Grundsticksfldchen sind besonders in den vom o&ffentlichen
StraBenraum einsehbaren Bereichen als Grinfldéchen oder gdértnerisch (z.B.
spreewaldtypische Krdutergdarten) anzulegen. Dabei sind standortgerechte Ge-
holze zu verwenden. Auf die Verwendung von Nadelgehdlzen sollte verzichtet
werden.

. Vorhandene Laubbdume sind zu erhalten. Bei Verlust sind diese durch gleichwer-
tige, einheimische Arten zu ersetzen.

. Vorhandene Vorgarten im &ffentlichen StraBenraum sind zu erhalten und zu pfle-
gen.

. Behdlter fUr FIUssiggas und andere Stoffe sind Uberirdisch in Vorgdarten nicht zulds-
sig.

§ 10 Einfriedungen
. Zu den offentlichen Verkehrswegen hin wirkende

Einfriedungen von Vorgdrten sind nur zuldssig aus Holz, Eisen oder Stahl mit senk-
rechter Holzverlattung (offen oder geschlossen) bis zu einer Hohe von maximal
1,5 m. TUren und Tore sind in gleicher Konstruktion und Hohe auszufUhren. Tor-
scheunen sind nur aus Holz zuldssig (Abb. 26)

Einfriedungen aus Betonformsteinen, Kunststoff- oder Metallplatten zum &ffentli-
chen StraBenraum hin sind nicht zuldssig .

Die Tragkonstruktion von Z&unen ist in gleicher Hohe wie die Zaunfelder auszufUh-
ren als:

hinter oder zwischen die Felder gesetzte Stiele / Pfosten aus Holz, Eisen oder Stahl
schlicht gestaltete Mauerpfeiler zwischen den Zaunfeldern vorzugsweise aus ro-
ten bis dunkelbraunen Backsteinen (Abb. 28)

Einfriedungen aus Holz sind in lasierenden braunen bis dunkelbraunen Farbténen
zu behandeln. Geputzte Mauern sind farblich auf die benachbarten Wandfla-
chen abzustimmen

§ 11 Abbruch und Beseitigung
Der Abbruch und die Beseitigung von Gebduden im Geltungsbereich dieser Sat-

zung ist spatestens einen Monat vor der DurchfUhrung der Gemeinde anzuzei-
gen.
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§ 12 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und r&dumlichem Um-
fang der Gestalt des Gebdudes und der Umgebung unterzuordnen und anzu-

passen.

Werbeanlagen an Fassaden sind vorzugsweise auf das ErdgeschofB zu beschrdn-
ken und durfen héchstens unterhalb der Fensterunterkante des 1. Obergeschos-
ses angebracht werden. Werbeanlagen mehrerer Firmen an einer Fassade sind in
Art, GroBe, Gestaltung und Anbringungsort aufeinander abzustimmen (Abb. 29).
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Abb.29zu§ 11 Nr. 3

3. Parallel zur AuBenwand angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbeanlagen) sind
vorzugsweise — an denkmalgeschitzten Geb&uden ausschlieBlich — als

- auf die Wand gemalte SchriftzOge oder gesetzte Einzelbuchstaben
- auf Schildern vor der Wand angebrachte Schrift
- hinterleuchtete Schriftzige aus Einzelbuchstaben vor der Wand (Abb. 30)

Nach vorn leuchtende Einzelbuchstaben und Leuchtk&sten sind nicht zul&ssig.
5. Senkrecht zur Gebd&udeauBenwand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dur-

fen eine Gesamtausladung von 1,0 m, eine Ansichtsflédche je Seite von 0,6 x0,6 m
und eine Stdrke von 0,20 m nicht Uberschreiten (Abb. 30).

Elnzelbuchstaben

Abb.30zu § 11

6. Unzuldssig sind Werbeanlagen und Warenautomaten auf, an oder in:

e Bdumen, Grunanlagen

e Bdschungen, StGtzmauern, Bricken

e Einfriedungen, Toren, Turen mit Ausnahme von Hinweisschildern (Beschriftun-
gen, Zeichen) fOr Beruf und Gewerbe



7.

10.

11.

12.
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Ebenfalls unzul@ssig ist das Bekleben von Fassaden, Schaufenstern, StGtzen, Mau-
ern und sonstigen, nicht fur Werbung und Information vorgesehenen Fldchen mit
z.B. Plakaten und Anschlagen.

Bewegliche (laufende) und Wechsellichtwerbung sind nicht zul&ssig, Ebenso un-
zuldssig sind grelle Farben mit Ausnahme eingetragener Firmenzeichen (Nach-
weis erforderlich). FUr Leuchtschriften oder Leuchtzeichen sind zurGckhaltende
Lichtfarben zu verwenden; vorzugsweise weiles bis hellgelbes Licht. FOr Firmen-
zeichen gilt 0.g. Ausnahme.

FUr Werbeanlagen mit besonderer kunstlerischer Eigenart und/oder Gestaltung
kdnnen bei harmonischer Einordnung in das Fassaden- und Ortstbild Ausnahmen
von den Vorschriften der Absatze 1 bis 6 zugelassen werden.

FUr die Anlagen zeitlich begrenzter Werbung fur kirchliche, kulturelle, kommerziel-
le oder sportliche Veranstaltungen kbnnen Ausnahmen gestattet werden. Die Be-
seitigung derartiger Anlagen nach Ablauf der Werbefrist obliegt dem Verursa-
cher der Werbung.

Warenautomaten sind nur in Verbindung mit Verkaufsstellen zul@ssig und — sofern
sich der Anbindungs- bzw. Aufstellungsort auBerhalb der Grundfldche des Ge-
bdudes befindet- auf einen Automaten je Gebdude zu beschrénken.

Werbeanlagen fur Dritte sind nicht zuldssig bzw. der Werbeanlage deutlich unter-

zuordnen.

§ 13 Ausnahmen und Befreiungen

. Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln sich nach §§ 60 und 61

der Brandenburgischen Bauordnung vom 16 Juli 2003. Sie kdnnen auf Anfrag zu-
gelassen werden, wenn die Festsetzungen dieser Satzung zu einer nicht beab-
sichtigten Harte fUhren wirden, das Schutzziel der Satzung nicht gefdhrdet wird
und offentlich-rechtlich geschUtzte nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht
beeintrdchtigt werden.

Uber die Zulassung von Aushahmen und Befreiungen von den Festsetzungen die-
ser Gestaltungssatzung entscheidet die zust@ndige Bauaufsichtsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Schlepzig. Bei Vorhaben, die nach § 55 BbgBO
keiner Genehmigung bedurfen, entscheidet das Amt Unterspreewald als Son-
derordnungsbehodrde Uber die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen von
dieser Gestaltungssatzung.
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§ 14 Ordnungswidrigkeiten

1. GemdaB § 79 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung kann mit
einer GeldbuBe bis zu zehntausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen:

A. § 2 Abs. 1-5 die Gebdudestellung nicht einhailt;

B. § 3 Abs. 1,5,6,7, und 8 die Dachuberstdnde und Ortgangausbildungen ausfuhrt,
die vorgegebene Dachneigung nicht einhdlt und die vorgegebene Form, Farbe und
Oberfldche der Dachziegel bzw. Dachmaterial an Haupt- und Nebengebd&ude nicht
einhailt;

C. § 4 Abs. 1-5 die GaubenmaBe, Form, Abstdnde der Gauben, die Gaubenbreite,
die Anordnung der Dachfenster, die Dachneigung der Dachgauben, die Material-
wahl und Farbe nicht einhdilt;

D. § 4 Abs. 7 und 8 die Vorgaben fUr die technischen Anlagen, Antennen- und
Sattelitenempfangsanlagen sowie Schornsteine nicht einhdlt;

E. § 5Abs. 4und 5und § 8 Abs. 1-4 den vorgegebenen Ort zur Anbringung von Er-
kern, Balkonen, Loggien und Sonnenkollektoren sowie Sonnen- und Wetterschutzan-
lagen nicht berUcksichtigt;

F. § 6 Abs. 2,3,6 und 7 die vorgeschriebenen Fensterformate, Anordnungen, Gliede-
rung der Fenster, Material, Gestaltungsvorgaben und AusfUhrung der Fenster, Schau-
fenster, Tore und Turen nicht einhdalt;

G. § 6 Abs. 8 den vorgegebenen Ort zur Errichtung von Wintergdrten nicht berick-
sichtigt;

H. § 6 Abs. 1,4 und 5 die Vorgaben fur Offnungen und StUrze nicht einhéilt;
l. § 7 Abs. 1-7 die Vorgaben zu Material- und Farbwahl nicht einhailt;

J. § 9 Abs. 1 und 5 groB3flachige Asphalt- oder Betonfl&chen errichtet, Behdalter Uber-
irdisch in Vorgdrten errichtet;

K. § 10 Abs. 1-4 die Vorgaben zu Material, Ausfuhrung, Gestaltung und Farbe der
Einfriedung nicht einhdlf;

L. § 11 Abs. 1 den Abbruch nicht 1 Monat vor DurchfUhrung der Gemeinde anzeigt;
M. § 12 Abs. 6 Werbeanlagen oder Warenautomaten anbringt;

N. § 12 Abs. 1-3, 5, 7-12 die Vorgaben fur Anordnung, GroBe, Gestaltung und Aus-
fUhrung von Werbeanlagen und Warenautomaten nicht einhailt.
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GemaB § 53 Abs. 1 BbgBO ist das Amt Unterspreewald als Sonderordnungsbehdrde
fur den Vollzug der ortlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festset-
zungen bei genehmigungsfreien Vorhaben zusténdig.
§ 15 Verhalinis zu anderen Rechisvorschriften
1. Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberUhrt.
FUr Baudenkmdler gelten neben den Satzungsregelungen die weitergehenden
Bestimmungen des Denkmalschutzes des Landes Brandenburg
2. Im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplanes im rédumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung, sind die Vorschriften dieser Satzung zu bericksichtigen.

§ 16 Inkraftireten

1. Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schénwald, den 15.09.2005 gez. Jens-Hermann Kleine
Amtsdirektor

Anlage, Blatt 1 und 2: RGumlicher Geltungsbereich dieser Satzung

(Anmerkung: Anlage liegt in der Amtsverwaltung vor)

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Schlepzig gem. § 81 BbgBauO vom 16.Juli
2003 i.Vv.m. § 5 der Kommunalverfassung vom 15.0ktober 1993 bestehend aus dem
Textteil und dem rGumlichen Geltungsbereich in der Anlage, Blatt 1 und Blatt 2,

wird hiermit ausgefertigt.

Schoénwald, den 27.03.2006

gez. Jens-Hermann Kleine
Amtsdirektor



